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Forslag till beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar

1. attinleda planlaggning och ge positivt planbesked for detaljplan for Norra
Sunnersta. Planarbetet ska utga fran punktlistan under Bedémning och riktlinjer for
fortsatt arbete.

Avgift for planbesked enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 5§ ar 31 700 kr enligt
faststalld taxa. Faktura utsandes separat.

Bedomning och riktlinjer for fortsatt arbete
De foreslagna forandringarna kan provas i en planprocess med foljande riktlinjer:

e Planlaggningen ska samordnas med uppsatta mali projektdirektivet for Ultuna om
antal och typ av bostader.

e Utover det forskolebehov som exploateringen genererar ska dven en ersattning for
en forskola i Malma prévas inom omradet. Aven en grundskola F-6, motsvarande
420 platser, ska provas inom planomradet. Riktlinje for utemiljo vid forskola och
grundskola i Uppsala kommun ska féljas. Lokalisering och fordelning inom omradet
behdover studeras narmare under planarbetet.

e Enlokaliserings- och lamplighetsprovning ska goras av exploatering pa
jordbruksmark.

e Mojligheten att skapa ett sammanhangande gront strak mellan Natura 2000-
omradet Backlosa och Fyrisan ska studeras.

e  Gatustrukturen och utformningen av gaturummen ska framja gdng- och cykeltrafik
samt kollektivtrafik i enlighet med malet i projektdirektivet for Ultuna om att minst
75 % av resorna gors med kollektivtrafik, gang eller cykel.

e Samlokalisering av parkeringsplatser i strategiska lagen och mobilitetstjanster ska
studeras for att minska antalet bilresor inom omradet.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se


http://www.uppsala.se/

Sida 2 (15)

e Den befintliga cykelvdagen mellan Sunnersta och Ultuna ska ges planstdod.

e Rosenvagen ska ses over for att 0ka trafiksakerheten och framkomligheten for
gang- och cykeltrafik.

e Nya korsningspunkter pa Dag Hammarskjolds vag samt atgarder for att minska
barriareffekten ska studeras. Arbetet ska samordnas med eventuell kommande
planlaggning av Dag Hammarskjolds vag.

e Utrymme ska sédkerstallas for att mojliggora passager genom omradet till
rekreationsomradena Natura 2000-omradet Backlosa, kommande
dagvattenanlaggning mellan Norra Sunnersta och Backlosa samt till kommande
gronomrade “Sunnerstafaltet”.

e Bebyggelsen ska utformas med hansyn till landskapsbilden och riksintresset for
Uppsala stad, i motet med det 6ppna dkerlandskapet, och med en sammanhallen
karaktar mot Dag Hammarskjolds vag. Byggnadshdjderna ska anpassas mot
villabebyggelsen i Sunnersta samt mot asen och Fyrisan.

e Eventuella forekomster av fornldmningar inom planomradet ska klarlaggas.

e Analyser ska genomféras om hur byggnadernas innehall, placering och utformning
kan minska klimatpaverkan, sa att mojlighet ges att anpassa detaljplanen efter
detta.

e Hojd- och areabestammelser ska sattas med beaktande av mojligheterna att
uppféra hus med trastomme.

e Planering och genomforande ska utga fran de riskreducerande atgardernai
Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomréde ur
grundvattensynpunkt (2018).

e Bostdaderna vid Konvaljegrand tas med i detaljplanen for att bekrafta den verkliga
markanvandningen, som inte har planstod idag.

Arendet

Fastighetsdgaren, Uppsala Akademiforvaltning, onskar i en planlaggning fa provat ny
bebyggelse i stadsdelen Ultuna. Forslaget omfattar cirka 800 bostader, varav
overvagande ska vara markbostader. Inom planomrdadet ska det tillkomma minst tre
forskolor samt en grundskola. Inom omradet ska dven mindre serviceverksamheter
provas. Fastighetsagaren planerar en dialog med narboende och andra berérda i ett
tidigt skede i planprocessen. Forslaget redovisas darfér schematiskt i detta skede for
att arbetas fram med stdd av de synpunkter som kommer in under dialogen.

Forslaget om planlaggning bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen.

Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till tredje kvartalet 2025, under
forutsattning att planprocessen kan genomféras i sin helhet.

Beredning

Arendet har beretts inom stadsbyggnadsforvaltningen. Samverkan har skett med
Uppsala Akademiforvaltning. Dialog har forts med fastighetsstaben pa Uppsalas
kommunledningskontor.
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Foredragning

Syfte och bakgrund

Markagaren Uppsala Akademiforvaltning onskar att i en planlaggning prova ny
bebyggelse i stadsdelen Ultuna, i anslutning till norra delen av Sunnersta.
Planlaggningen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse, i enlighet med den
fordjupade oversiktsplanen for Sodra staden (2018), Uppsalapaketet samt
projektdirektivet for Ultuna. Forslaget innefattar cirka 800 bostader samt minst tre
forskolor for sammanlagt cirka 400 barn samt en grundskola for 420 elever. Inom
omradet ska dven mindre serviceverksamheter provas. Bebyggelsen inom omradet ska
vara blandad med bade flerbostadshus och markbostader och en social blandning ska
efterstravas bland annat genom en variation av bostadstyper och upplatelseformer.

Planomradet innefattar dven fyra villor langs med Konvaljegrand. Bostaderna &r
uppférda pa mark planlagd for smdindustri och till verksamheten tillh6rande
bostadsdndamdl. De befintliga bostaderna saknar saledes planstod.
Markanvandningen i detaljplanen @ndras for att bekrafta den verkliga
markanvandningen.

Forslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplanen och den fordjupade
oversiktsplanen for Sodra staden.

Geografiskt lage och omfattning

Planomradet omfattar i huvudsak fastigheten Sunnersta 51:22 och ligger i den s6dra
delen av stadsdelen Ultuna i anslutning till norra delen av Sunnersta. Planomradet
ligger cirka 5,5 kilometer soder om Uppsala resecentrum och ar knappt 30 hektar stort.

Kommunens webbkarta

Google Maps

PBN 2021-000258 Begaran om planbesked Norra Sunnersta, Sunnersta 51:22 m.fl.
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Bild 1 Orienteringskarta, planomradet som markeras med rétt ligger 5,5
kilometer soder om Uppsala resecentrum.

Oster om planomradet ligger Fyrisan och i véster avgransas omradet med Elfrida
Andrées vag. Norr om planomradet finns ett 6ppet jordbrukslandskap samt mindre
skogsomraden. Langre norrut aterfinns universitetsomradet Ultuna och
bostadsomradet Backlosa. Soder om planomradet méter Sunnersta med
villabebyggelse och i sydvast avgransas planomradet av Rosenvagen. | anslutning till
planomradets sydostra del finns folkparken Liljekonvaljeholmen. Dag Hammarskjolds
vag genomkorsar omradet i nord-sydlig riktning.

Utover fastigheten Sunnersta 51:22 omfattas aven fastigheterna Sunnersta 132:2,
Sunnersta 132:3, Sunnersta 132:4, Sunnersta 132:5 och Sunnersta s:1 samt delar av
Sunnersta 51:25, Sunnersta 51:26 och Gottsunda 11:20.

2
o

Liljekonvalje
holmen
“Lilla Sunnersta”-
Studentbostadsomréde

Bild 2 Orienteringskarta, planomradet markerat med réd streckad linje.
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Bild 3 Fastighetskarta, planomrdadet markerat med rod streckad linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet bestar till storsta delen av jordbruksmark som ar en del av ett storre
oppet akerlandskap. Genom omradet i nord-sydlig riktning korsar Dag Hammarskjolds
vag.

Vdstra delen
Vastra delen av omradet bestdr av jordbruksmark och kuperade skogsomraden.

Ett befintligt studentbostadsomrade, Lilla Sunnersta, ligger inom omradet.
Bebyggelsen bestar av sju flerbostadshus i tva vaningar. Inom fastigheten finns en
befintlig gardsmiljo, dven den kallad Lilla Sunnersta, som innehaller enstaka
bostadshus och verksamheter.

I norra delen av omradet, genom Natura 2000-omradet Backlosa, passerar Gula stigen
och Upplandsleden.

Langs med den sodra delen av fastigheten Sunnersta 51:22 |6per Rosenvagen.

Rosenvagen bestar av tva korfalt samt en knappt tva meter bred trottoar pa den sodra
sidan. Pa norra sidan av vagen saknas utrymme for gangtrafikanter. Langs med Elfrida
Andrées vag finns en separat gang- och cykelvag langs med den vastra sidan av vagen.

Ostra delen

Ostra delen av planomradet bestar till stérsta delen av jordbruksmark. Mot
villaomradet i sder finns en valanvand gangstig som leder mellan Fyrisan och Dag
Hammarskjolds vag, samt en mindre skogsdunge. Mellan Sunnersta och Ultuna finns
en gang- och cykelvag, som ar en rest av nar det fanns sparvag i omradet.

PBN 2021-000258 Begaran om planbesked Norra Sunnersta, Sunnersta 51:22 m.fl.
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Tidigare stillningstagande

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan 2016 ligger det foreslagna planomradet delvis inom stadsnoden
Gottsunda-Ultuna. Stadsnoderna ska fungera som regionala och lokala centrum och
som knutpunkt for kollektivtrafik och stadsliv. Stadsnoderna ska dven ha en hog

koncentration av bebyggelse, personintensiva verksamheter, service samt bostader.
Stadsnoden Gottsunda-Ultuna bestdr av tva tyngdpunkter som ska stérka varandra.

| Gvrigt ar omradet utpekat som stadsbygd. Enligt 6versiktsplanen ska stadsbygden
utvecklas med fokus pa bostadsutveckling med inslag av lokaler och verksamheter.

Omradet ligger dven inom Sodra stadsdelarna som Gversiktsplanen anger som ett
storre utvecklingsomrdde, bland annat for nya bostader.

Tva, enligt 6versiktsplanen, utpekade gronomraden berors. | nordvast Backlosa som ar
ett Natura-2000 omrade samt i 6ster Arike Fyris. Dessa ska reserveras som befintliga
eller framtida rekreationsresurser for den vaxande befolkningen, samt fungera som
livsmiljéer och spridningssamband for véaxter och djur, och langsiktigt kunna
uppratthalla ekosystemstjanster. Delar av Arike Fyris ar naturreservat,
reservatsomradet ligger utanfor det foreslagna planomradet.

Férdjupad éversiktsplan (FOP) Sédra staden

Planomradet ingar i den Férdjupade 6versiktsplanen fér Sodra staden, antagen 2018,
och syftar till att Sodra staden ska vara en drivande kraft i Uppsalas utveckling och
bidra till en hallbar utveckling av staden och regionen. Sodra staden ska utvecklas till
att vara attraktiv for alla som bor, verkar och besoker omradet. Stadsmiljoer med
attraktiva och val fungerande offentliga rum och en mangfald av naturmiljoer for
rekreation ar en grund for detta. Den fordjupade Oversiktsplanen beskriver sex
utvecklingsomraden med olika grad av blandning av bostader, verksamheter och
service. Enligt den fordjupade oversiktsplanen ar Norra Sunnersta utpekat for
bostader. Med hansyn till riksintresset for Uppsala stad bor bebyggelsen utformas med
en sammanhallen karaktar mot Dag Hammarskjolds vag.

Norr om planomradet stracker sig Sunnerstafaltet som i den fordjupade
oversiktsplanen pekas ut som ett gronomrade. Gronomradet kan utvecklas och fylla en
viktig funktion som en del av dagvattenstraket for hanteringen av dagvatten i Sodra
staden. Sunnerstafaltet ska binda samman den planerade bebyggelsen i Ultuna med
Sunnersta och bli en naturlig métesplats i stadsnoden med rekreativa ytor for lek och
idrott och fungera som en del av utemiljon for skolor och forskolor. Backlosadiket, som
ligger inom Sunnerstafaltet, avvattnar storre delen av Sodra staden.

Motet mellan bebyggelsen och Sunnerstafaltet kan utformas som “kaj mot det grona”
dar en bebyggd milj6 vander framsidan mot ett storre gronomrade. Genom
bebyggelseomradet kan ett dagvattensystem skapas som berikar stadsmiljon och
fordrojer vattnet innan det rinner vidare till Sunnerstafaltet.

PBN 2021-000258 Begaran om planbesked Norra Sunnersta, Sunnersta 51:22 m.fl.
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Bild 4 Orienteringskarta Sunnerstaféltet markerat med
gront, planomrddet markerat med rétt

Planprogram fér Gottsunda

Den vastra delen av planomradet omfattas till viss del av planprogram for Gottsunda
(2019). Programmet beskriver hur Gottsundaomradet ska utvecklas som en del av
stadsnoden Gottsunda-Ultuna och bidra till fler bostader och verksamheter i sodra
Uppsala. Programmet ska fungera som underlag till kommande detaljplanering,
exploatering och anlaggning av gator och allméanna platser i Gottsundaomradet.

De delar av planomrddet som ingar i planprogrammet ar omradet kring
studentbostadsomradet Lilla Sunnersta. Programmet anger att omradet ar en
strategisk plats som kan kompletteras med mellanhog bebyggelse i 3-5 vaningar.
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Bild 5 lllustration fran planprogram fér Gottsunda. Den berérda delen av planomrddet markeras med réd ring.
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Uppsalapaketet

Uppsalapaket ar ett avtal mellan kommunen, regionen och staten som tecknades
2018. Paketet innefattar bland annat tva nya spar mellan Uppsala och Stockholm, en
ny jarnvagsstation i Bergsbrunna samt kapacitetsstark kollektivtrafik. Uppsala
kommun ska for att fullgora sin deli avtalet planera for 33 000 bostader i sodra delen
av Uppsala fram till ar 2050.

Ultuna projektet, projektdirektiv

For Ultunaprojektet finns ett av kommunstyrelsen beslutat projektdirektiv.
Malsattningen ar att 6 000 av Uppsalapaketets 33 000 bostader ska tillkommaii
projektomradet fram till ar 2050. Syftet med projektdirektivet ar att samordna
delprojekten och Uppsalapaketet sa att de gar i takt med den 6vergripande
utbyggnadsordningen.

De nya omradena ska utvecklas ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbara, vara
attraktiva miljoer att besoka, bo och arbeta i samt bidra till att uppfylla visionen for
Sodra staden:

“Sodra staden dr en drivande kraft i Uppsalas utveckling. Hér syns det att Uppsala dr fyllt
av idéer och mangfald.

Mdinniskor och féretag fran hela vdrlden har Uppsala som sitt férstahandsval bland
stéder och mdnga lockas till Sodra staden. Det dr ldtt att besoka Sodra staden och det ér
[éitt att métas hdr. Allt en riktig stad har att erbjuda finns inom fem minuters avstand”

Utbyggnaden av Norra Sunnersta ar en deli att uppna Ultunaprojektets mal om 2 000 -
3000 nya bostader fram till 2030. Ambitionen med utbyggnaden av Ultuna ar att
bostadsbebyggelsen pa omradesniva ar varierad med avseende pa upplatelseform och
hustyp, vilket kan bidra till en social blandning av invanare. Andelen hyresratter ska
vara mer an 30 % av det totala antalet bostader. Samutnyttjande av social infrastruktur
ska ske i sa hog utstrackning som mojligt.

Ny bebyggelse och allmanna platser ska berika omradena och skapa mervarden.
Utvecklingen av parker och andra rekreativa miljoer ska ske i samverkan med arbetet
med en strategisk utveckling av gronstruktur i staden. Allman plats, sa som gator, torg,
gronstrak och dagvattenhantering ska utformas med stadsgronska och méjliggora ett
multifunktionellt nyttjande.

Bebyggelsestrukturen i planomradet ska framja allmanhetens rorelser i ndromradet sa
att mojligheten till odling for forskning och utbildning pa jordbruksmarken intill
planomradet kan bevaras.

En vision med hela Uppsalapaketet och Ultunaprojektet ar att de nya stadsmiljoerna
ska vara fossilfria, klimatneutrala och klimatanpassade ar 2030 och klimatpositiva ar
2050.

For att na malet om klimatneutralt 2030 ska ett systematiskt arbete bedrivas dar
klimatpaverkan berdknas och foljs upp genom bland annat en projektdvergripande
klimatbudget. Samverkan ska ske mellan fastighetsagare och andra aktorer kring
hallbar utveckling, framfor allt fossilfria transporter, klimatneutral energianvandning i
bebyggelsen och anpassning till ett forandrat klimat. Inom varje delprojekt inom
Ultunaprojektet ska skarpa mal tas fram tillsammans med fastighetsagaren.

PBN 2021-000258 Begaran om planbesked Norra Sunnersta, Sunnersta 51:22 m.fl.
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Detaljplan

Fastigheten Sunnersta 51:22 ari huvudsak inte planlagd. | vastra delen av fastigheten
mot Elfrida Andrées vag ar marken avsedd for Plantering genom Stadsplan for Hugo
Alfvéns vdg (aktbeteckning 0380-453), i stadsplanen ingar dven Elfrida Andrées vag
som ar planlagd som Gata. Rosenvagen ingar i Detaljplan fér Sunnersta 51:26
(aktbeteckning 0380-P2001/57), Stadsplan for del av nordvdstra Sunnersta
(aktbeteckning 0380-332) samt Stadsplan fér nordvdstra Sunnersta (aktbeteckning
0380-270). | samtliga planer ar Rosenvagen planlagd som Gata/Lokalgata. Langs med
Konvaljegrand finns fyra smahus som ingar i Stadsplan for del av Sunnersta
(aktbeteckning 0380-188) och ar planlagda for smdindustri och till verksamheten
tillhérande bostadsdndamdl. | stadsplanen ingdr dven delar av Dag Hammarskjolds vég
som ar planlagd som Gata.

Ovrigt

Ett besluts fattades i kommunstyrelsen (2020-12-29) om vaginvesteringar i de sodra
stadsdelarna. I beslutet ingick dven ett atgardspaket for att starka gang och cykel. |
samband med utbyggnad av kapacitetsstark kollektivtrafik ska Dag Hammarskjolds
vag breddas fran tva till fyra filer mellan Ultuna allé och Vardsatravagen. Breddningen
av vagen kraver till viss del planlaggning, vilket kommer att behova behandlasien
separat detaljplan som kommer att omfatta Dag Hammarskjolds vag, fran
Ullerdkersvagen i norr till Rosenvagen i soder. Det finns dock inget planuppdrag an for
den planlaggningen

Rosenvagen omfattas eventuellt av en tomtindelning, (aktbeteckning 0380-15/SU54).
De delar av tomtindelningen som berdr Rosenvagen upphavs i samband med
planlaggningen.

Forslag och dialog

Akademiforvaltningen har en ambition att genomfora en dialog med narboende och
andra berorda tidigt i planprocessen. Syftet med dialogen ar ett kunskapsinsamlande
samt att ge berérda mojlighet att lamna synpunkter pa omradets utformning i ett tidigt
skede. Dialogen kommer att utga ifran platsens forutsattningar och schematiska bilder
som arbetats fram som underlag for planansokan.

Uppsala Akademiforvaltning har tagit fram tre olika schematiska skisser pa hur
omradet kan bebyggas. Skisserna tar sin utgangspunkt i de kénda férutsattningarna
och den inriktning pa antal bostader som projektdirektivet anger. Skisserna anger dven
forslag pa placering av forskolor/skola, gronomraden, grona kopplingar och forslag pa
gatunat.

Efter genomford dialog kommer ett detaljerat forslag att arbetas fram, och
forvaltningen ska da redovisa det fordjupade underlaget for plan- och
byggnadsnamnden.

PBN 2021-000258 Begaran om planbesked Norra Sunnersta, Sunnersta 51:22 m.fl.
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exploatering, alternativ 2
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Bild 8 Fatigetsagars schematiska férslag till Bild 9 Legend till fastighetscigarens schematiska
exploatering, alternativ 3 forslag

Forutsattningar och utredningsbehov

Kulturvirden

Delar av planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljo, Uppsala stad (C40) vars
motiv ar stadens starka pragling av centralmakten, kyrkan och lardomsinstitutioner
fran medeltiden till idag. For centralmakten framhalls att jordbruksmarken utmed
Fyrisan varit en forutsattning for kronans hushallning och som senare haft stor
betydelse for lantbruksuniversitetets verksamhet. Dessa marker har utgjort en viktig
deliden kungliga forsorjningen med jordbruk och betesdrift. Med nagra kortare
avbrott har marken varit statligt brukad jordbruksmark fran medeltiden fram till idag.

Den Ostra delen av planomradet omfattas av landskapsbildskydd. Inom planomradet
finns inga registrerade fornlamningar.

Planomradet korsas av Dag Hammarskjolds vag, som ar en av de langa och raka
infartsvagana till Uppsala som anlades under 1600-talet pa uppdrag av drottning
Kristina. Ett gestaltningsprogram for Dag Hammarskjolds vag (Ramboll, 2016) togs
fram inom ramen for den fordjupade 6versiktsplanen for Sodra staden och anger
foljande tre gestaltningsprinciper for Dag Hammarskjolds vag:

= Rakhet, axialitet (kontinuerlig bredd, tydligt vdgomrade, 6verordnad, sikt mot
slottet/domkyrkan)

= Rytmen langs vagen speglar sammanhanget (fortydliga, forstarka
landskapsrum/sekvenser)

= Vardighet och karaktar (enhetlighet, renodla intrycket)
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Bild 10 Kulturvérden i omrddet, planomrddet markerat med réd streckad linje

Naturvdrden, Natura 2000

Nordvastra delen av planomradet berors av Natura 2000-omradet Backlosa, vilket har
ett patagligt till hogt naturvarde. | vastra delen av planomradet finns ett skogsparti av
blandskog med tall, skogsomradet har patagligt naturvarde.

| den Ostra delen av fastigheten ar naturvardet hogt (fuktang vid Ultuna kalla) och
hogsta (vatmarker langs med Fyrisan). De hoga naturvardena i omradets Ostra del
sammanfaller med omradet som ar utpekat med landskapsbildskydd.

N&rmast Fyrisan stracker sig naturreservatet Arike Fyris.

Bild 11 Naturvérden, orange - pdtagligt naturvirde, ljust rott - hégt naturvérde och morkt rott - hégsta
naturvérde.

Grundvatten, riskutredning
Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon.

Enligt Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018) ligger den vastra delen av planomradet
inom ett omrade med mattlig kédnslighet, pad en skala mellan [dg, mattlig, hog och
extrem kanslighet. Den Ostra delen av planomradet ligger inom hog kanslighet samt en
mindre del inom extrem kanslighet. Med kanslighet menas graden av risk att
fororeningar pa markytan kan paverka grundvattnet och dricksvattenforsorjningen.
Planering och genomférande inom planomradet ska utga fran Riktlinjer for
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markanvéndning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur
grundvattensynpunkt (2018). Utgangspunkten ar att all typ av exploatering inom hog
kanslighet ska utféras med stora forsiktighetsmatt.

| och med att den Gstra delen av planomradet ligger inom hog kénslighet har Geosigma
pa uppdrag av fastighetsdgaren tagit fram en riskanalys. Analysen omfattar endast
omradet 6ster om Dag Hammarskjolds vag. Resultatet av riskanalysen visar att
utredningsomradet ligger pa grundvattenforekomsten och att det skyddande lerlagret
artuntide Ostra delarna. Torrskorpelera har patraffats dver storre delen av
utredningsomradet, vilket kan paskynda fororeningsspridning avsevart. Kansligheten
ar bekraftad som hog for att grundvattnets kvalitet paverkas negativt vid en potentiell
marknara skadehandelse. Risk for fororening av grundvattnet ar framfor allt kopplad
till byggskedet samt trafikrelaterade skadehdndelser och brand. For det aktuella
utredningsomradet innebar det att flertalet av de foreslagna riskreducerande
atgarderna behdver vidtas. Bland annat att grundlaggning av byggnader bor ske utan
palning, djupa schakter och kéllare.

L s

Bild 12 Kénslighetsklasser enligt Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur
grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). Gron - [dg kdnslighet, gul - mdttlig kénslighet och rosa - hdg
kénslighet. Extrem kénslighet forekommer i omrddets 6stra del men redovisas inte av sikerhetsskal.

Mobilitetsatgdrder och trafik

Da delar av omradet ligger inom hog kénslighet for grundvattnet krévs riskreducerande
atgarder, bland annat kopplade till trafik och parkering. Dessutom finns mal, i
direktivet for Ultuna, om att 75 % av alla resor inom omradet ska géras med
kollektivtrafik, gdng eller cykel. For att minska antalet bilresor inom omradet ska
mobilitetsatgarder studeras inom planarbetet. Det kan bland annat réra sig om
samlokalisering av parkeringsplatser inom mobilitetshus som placeras i strategiska
lagen. Gaturummen ska utformas for att framja kollektivtrafik, gdng och cykel
samtidigt som utrymmesanspraken for dvriga trafikfunktioner sdsom angoring,
besoksparkering, tillganglighet, varuleveranser, avfallshantering med mera, ocksa ska
beaktas.

En trafiksaker passage 6ver Dag Hammarskjolds vag bor studeras inom detaljplanen

och samordnas med kommande planlaggning av Dag Hammarskjolds vag och
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planerna for en ny dagvattendamm vaster som Dag Hammarskjolds vag.
Utgangspunkten ska vara att underlatta for gadende och cyklister att rora sig i ost-
vastlig riktning och minska Dag Hammarskjolds vags barriareffekt.

Dagvatten och dversvamningsrisk

Backlosadiket utgor ett huvudavrinningsstrak for dagvatten inom sddra delarna av
Uppsala. Diket har idag kapacitets- och 6versvamningsproblem till foljd av att
hardgoringsgraden inom avrinningsomradet 6kat. Aven delar av planomradet
avvattnas till Backlosadiket. Diket behdver fa 6kad kapacitet for att fortsatt kunna
drénera akermark, avleda dagvatten fran narliggande exploateringsomraden och
undvika 6versvamning kring diket vid skyfall.

Inom Ultunaprojektet pagar en utredning kring dagvatten och systemlosningar for att
hantera den befintliga situationen och kommande exploatering.

Inom Ultunaomradet planeras for flera dagvattendammar. En storre dagvattendamm
planeras i direkt anslutning till planomradet, mellan vastra delarna av Norra Sunnersta
och Backlosa bostadsomrade. Ambitionen med dagvattendammen &r att den dven ska
fungera som ett rekreationsomrade.

| 6stra delen av planomradet foreligger oversvamningsrisk vid skyfall. Anpassning av
hojder, infiltrationsytor, skyfallsvagar, dagvattenhantering med mera behover
studeras.

Barnperspektiv

Barnperspektiv ska genomsyra utformningen av detaljplanen. Det kan till exempel réra
sig om att sdkerstélla att skolvagarna ar trygga och sdkra samt att bostadsgdrdar och
allman plats utformas utifran ett barnperspektiv.

Inom Norra Sunnersta kommer det planeras for minst tre forskolor (22 avdelningar).
Dessa forskolor ska tacka behovet av de tillkommande bostaderna inom planomradet
samt tacka behovet av forskoleplatser som genereras av tillkommande bostader i
omradet kring Malma som ligger nordvast om planomradet. Skolor och forskolor ska
anordnas enligt Riktlinje fér utemiljons yta och kvalitet vid forskola och grundskola
(2020). Skolornas trafik- och angdringslosningar behover studeras, for att dei ett
senare skede inte ska inkrékta pa friytorna.

Bedomning kring planomradets dstra del

| planomradets Gstra del foreligger dversvamningsrisk, extrem kanslighet for
grundvatten och landskapsbildskydd. Att bebygga det omradet bedéms inte som
l@ampligt. Omradet som i 6versiktsplanen ar utpekat som gronomrade tas med i
planarbetet for att studera om det finns andra funktioner som marken kan vara lamplig
for.

Bedomt utredningsbehov
Foljande utredningsbehov bedoms finnas for planarbetet:

e Trafikbuller
e Dagsljus, sol- och skuggforhallanden
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e Naturvardesbedomning av arter och férekomst av biotopskyddsobjekt (om
naturvardesobjekt tas i ansprak

e Oversvamningsutredning féljt av anpassning av héjder, infiltrationsytor,
skyfallsvagar dagvatten med mera

e Dagvattenutredning inklusive fororeningsberakningar och paverkan MKN
grundvatten/ytvatten

e Volymstudier och renderingsbilder av foreslagen bebyggelse

e Gestaltnings- och kvalitetsprogram for exploateringens méte med det 6ppna
landskapet och Dag Hammarskjolds vag.

Tidplan och planprocess

Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till tredje kvartalet 2025, under
forutsattning att planprocessen kan genomforas i sin helhet.

Planarbetet bedoms handlaggas med standardforfarande, och ha foljande preliminara
tidplan:

Planuppdrag fjarde kvartalet 2022
Samrad forsta kvartalet 2024
Granskning  forsta kvartalet 2025

Antagande  tredje kvartalet 2025

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal ska tecknas med exploatoren. For kostnader for byggande av
allman plats anvands principen om full kostnadstackning. Exploateringsavtalet
omfattar dven administrativa kostnader som erldggs som schablonbelopp grundat pa
omfattningen av den planerade exploateringen.

Kommunala foljdinvesteringar i social infrastruktur i form av skola och forskolor kan
komma att behdva ske beroende pa vilken driftsform som kommer att tillampas vid de
planerade verksamheterna.

Inom Ultunaprojektet finns behov av dvergripande utredningar for exempelvis
dagvattenhantering, trafikanalyser och systemldsningar for spillvatten. Det kan aven
finnas behov av en 6vergripande landskapsbildsanalys. Da samtliga delprojekt inom
Ultunaomradet &r beroende av det 6vergripande utredningsresultatet kommer
intentionsavtal att tecknas med de berdrda fastighetsagarna for att bland annat
hantera fordelning av kostnader fér dessa utredningar.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 3 oktober 2022
e Bilaga 1, Riskanalys avseende grundvattenskydd Sunnersta 51:22 daterad 2022-03-
23

Protokollet expedieras till

Akten
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Uppsala Akademiforvaltning

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Kajsa Reslegard
Processledare planarkitekt
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